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Editorial

Rainer Mtldner (Geschdftsfiihrer der whg)

Liebe Mieterinnen
und Mieter,

liebe Leserinnen
und Leser,

wir stehen immer wieder vor der Aufgabe, die Balance
zwischen den berechtigten Erwartungen unserer
Mieter und den Notwendigkeiten fiir eine qualitativ
gute Bewirtschaftung unserer Besténde zu finden.

Wir streben stets danach, Ihre Wohnqualitéat

zu verbessern, die Energiekosten und den CO--

Ausstofs unserer Objekte zu vermindern und durch
Neubau weiter fiir bezahlbare Mieten in Villingen-
Schwenningen zu sorgen. Um dies zu erreichen, miissen
wir in die Erhaltung, Instandhaltung und Verbesserung

unserer Immobilien investieren. Dafur braucht es Geld.

Die Rahmenbedingungen, um diese Ziele zu erreichen,
haben sich in den letzten Jahren massiv verschlechtert.
Deshalb werden wir im nachsten Jahr nicht um

moderate Mieterh6hungen herumkommen.

Ich weif3, dass jede Mieterh6hung eine finanzielle
Herausforderung ist, und wir nehmen diese
Verantwortung sehr ernst. Unsere Mieter sind das
Herzstiick unseres Unternehmens und deshalb
ergreifen wir Mafsnahmen, um Ihre finanzielle

Belastung so gering wie mdglich zu halten.

Konkret bedeutet dies, dass unsere Mieten weiterhin
unterhalb der ortsiiblichen Vergleichsmiete geméafs dem
Mietspiegel liegen werden. Zusétzlich begrenzen wir die

Mieterh6hungen auf maximal 10 %.

Ich weif3, dass diese Nachrichten keine angenehmen
sind, dennoch bin ich Giberzeugt, dass offene
Kommunikation und transparente Informationen der
Schliissel sind, um Ihr Verstandnis zu gewinnen. Zégern
Sie nicht, uns bei Fragen oder Anliegen zu kontaktieren.
Das Team der wbg steht Ihnen gerne zur Verfiigung.
Thre Meinungen und Anliegen sind uns wichtig und wir
schatzen Ihre Partnerschaft und Unterstiitzung auf

unserem gemeinsamen Weg in die Zukunft.

Herzliche Griif2e

Rainer Muldner

Gender-Hinweis

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird bei
Personenbezeichnungen und personenbezogenen
Hauptwértern in diesem Dokument die mdnnliche
Form verwendet. Entsprechende Begriffe gelten
im Sinne der Gleichbehandlung grundsdtzlich fiir
alle Geschlechter. Die verkiirzte Sprachform hat
nur redaktionelle Griinde und beinhaltet keine
Wertung.
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Klimaneutral werden

Der wichtige Weg
zur Klimaneutralitat

Gemeinsam mit den Mietern will die wbg
die Herausforderung angehen

Bis 2030 sollen die Treibhausgas-Emissionen in
Deutschland um 65 Prozent verringert, bis 2045 soll
Deutschland sogar Treibhausgas-neutral werden.
Ein ambitioniertes Ziel, das auch die Akteure in der
Wohnungswirtschaft vor grofée Herausforderungen

stellt. Dekarbonisierung heifdt das Stichwort.

Dekarbonisierung

Es bezeichnet die Strategie, mit der Unternehmen
eine COz-arme Wirtschaft erreichen wollen, durch
den Verzicht und die Reduktion der Nutzung von
COz2 verursachenden Technologien, damit sich der
menschengemachte Treibhausanteil in der Luft
verringert.

Auch die wbg muss ihren Beitrag zu mehr Klima-
neutralitét leisten und befindet sich bereits mittendrin
im Prozess. Die wbg geht entschlossen voran, um ihre
Gebaude nach den gesetzlichen Vorgaben klimaneutral
zu gestalten und den CO2-Ausstof3 zu minimieren.

«Die Dekarbonisierung ist nicht nur eine 6kologische
Verpflichtung, sondern auch eine wirtschaftliche
Notwendigkeit. Wir miissen langfristig denken und
handeln, um nachhaltige Wohngeb&ude fiir kommende
Generationen zu schaffen”, sagt Joachim Fuchs. Der
Mitarbeiter aus dem Bau- und Projektmanagement

ist verantwortlich fir die Umsetzung. Er gibt dem

Heimvorteil Einblicke und Ausblicke in die Strategie.

Joachim Fuchs befasst sich mit der Klimaneutralitdt

Joachim Fuchs sammelt seit einem Jahr Daten
Neben vielen anderen Aufgaben sammelt Joachim
Fuchs seit einem Jahr die erforderlichen Daten der
whbg-Objekte. Er schaute sich die Geb&dude, Fenster,
Dammungen und Heizungen genau an und erfasste
die Werte. ,Wir haben ja die Werte und Verbrauche
bei Strom und Heizen aus den vergangenen Jahren
und kénnen relativ genau sagen, in welchem Zustand
die Objekte sind und was gemacht werden muss.” Im
Grunde stiinden die zu sanierenden Gebaude schon fest,
derzeit werden die verschiedenen Szenarien und der

Startzeitpunkt fur solche Sanierungen durchgespielt.

Datenstruktur Werte und Verbrduche



Klimaneutral werden

wbg und SVS kooperieren bei Fernwarmeplanung
Wichtig ist nicht nur die Sanierung von Gebauden.
Auch die Integration von Fernwarme als nachhaltige
Energiequelle ist ein Schliissel auf dem Weg zur Dekar-
bonisierung. Dabei treiben die Stadtwerke Villingen-
Schwenningen (SVS) die regionale Warmeplanung
ehrgeizig voran. Die wbg arbeitet eng mit dem SVS-
Energielieferanten zusammen und will méglichst viele
Gebaude an ein Fernwérmenetz anschliefsen. Und mit
iiber 100 Geb&duden und mehr als 1500 Wohneinheiten
gehort die wbg zu den wichtigen Kunden des

stadtischen Energieversorgers.

»Die Zusammenarbeit mit der SVS ermoglicht es
uns, Fernwarme als nachhaltige Energie zu nutzen.
Dieses Projekt ist auch fiir uns ein Meilenstein.

Es ist nicht nur eine 6kologische, sondern auch
wirtschaftlich sinnvolle Entscheidung, die langfristig
die CO2-Bilanz verbessern wird.”

Konkret heifst das: Die Wohnungsbaugesellschaft
liefert in néchster Zeit wichtige Daten an die SVS,
damit diese den Bedarf und die Gréfse des kiinftigen

Fernwirmenetzes planen kann.

Schaubild SVS Wdrme

A wbg

Ihr Zuhause in VS.

www.wbg-vs.de

Energie
verbindet

—

www.svs-energie.de/privat-geschaeftskunden

Hduserdaten bilden die Grundlage
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Klimaneutral werden

Unsichere Lage bei Férderungen beseitigen

Die gesetzlichen Vorgaben und die angestrebte Klima-
neutralitédt kosten Geld. Viel Geld. Dabei stehen die
Wohnungsunternehmen und die wbg vor erheblichen
finanziellen Unsicherheiten. Joachim Fuchs macht
keinen Hehl daraus, dass die Frage nach Forderungen
und die standig wechselnden Gesetzesvorgaben die

Planung zu einer echten Herausforderung machen.

.Bei der Umsetzung der Klimaziele setzen wir ganz
klar auf die Unterstiitzung der Regierung, damit
wir die ehrgeizigen Ziele erreichen kénnen. Die
aktuelle Unsicherheit beziiglich der Férderungen
ist eine echte Hiirde, wir brauchen dringend klare
Ansagen und langfristige Férderungen.”

Sanierungen sind ein Baustein

Der politische Fahrplan ist komplex



Klimaneutral werden A

Mieter sind wichtige Akteure im Prozess

Der COz-Preis ist ein wichtiges Thema, welches sowohl
Eigenttimer als auch Mieter betrifft. Deshalb setzt

die wbg auf die Unterstiitzung der Mieter. Es geht

also nicht nur um technische Innovationen, sondern
auch darum, die Mieter fiir nachhaltiges Wohnen zu
sensibilisieren. Energiesparmafdnahmen und die Frage
nach einem bewussten Energieverbrauch stehen im
Mittelpunkt. ,Wir ermutigen und bestéarken unsere
Mieter durch bewusstes Energiesparen aktiv ihren
Beitrag zur Dekarbonisierung beizutragen.”

Dies konne in vielerlei Form geschehen. Das Zuriick-
drehen der Heizung in den Wohnrdumen sei dabei nur

eine Moglichkeit. , Bei der jiingsten Energiekrise hatten

wir bereits unsere Mieter angeschrieben und Tipps fiirs

Energiesparen gegeben. Das sollte eigentlich immer ein

Thema sein, nicht nur, wenn Energie teuer ist”, meint

Joachim Fuchs.

Energiespartipps

m)

» Auch auf dem Herd
E ldsst es sich sparen!

I ; » Wasser ist kostbar und kann
-
®

gespart werden!

» Kiihl- und Gefrierschranke

effizient nutzen

Q » Effizient Waschen

und Trocknen

» Richtig liiften!
I | ' r Stofliiften ist besser als Kippliiften

Gemeinsam die Herausforderungen meistern
Joachim Fuchs ist optimistisch: , Es ist wichtig, dass
Mieter und Vermieter verstehen, dass das Verhalten
jedes Einzelnen einen Unterschied macht. Die wbhg
gibt den Mietern die Werkzeuge an die Hand, den
dkologischen Fufdabdruck zu reduzieren.”

Im Zusammenspiel von wbg, Mietern, Energie-
versorgern, staatlichen Stellen und als Gesellschaft
insgesamt konne die Herausforderung der Klima-

neutralitét gemeistert werden.

Ausziige aus dem Magazin Heimvorteil Nr.18, Seite 6 — 7
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Gebaudeenergiegesetz erklart

Beim Gebaude-
energiegesetz kochen die
Emotionen uber




Gebaudeenergiegesetz erklart A

Ein heif3 diskutiertes Thema in den vergangenen
Monaten war und ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG).
Im Heimvorteil erklart wbg-Mitarbeiter Joachim Fuchs,

um was es bei diesem Gesetz geht.

» Hallo Herr Fuchs. Kénnten Sie kurz erkliren, was das
Gebaudeenergiegesetz (GEG) ist?

Natiirlich. Das Gebaudeenergiegesetz, kurz GEG, gilt
seit November 2020 und wurde 2023 erneuert. Es
betrifft alle beheizten oder klimatisierten Gebaude

und setzt energetische Standards fiir Heizungstechnik

sowie den Warmeddmmstandard von Geb&auden.

» Welche Anforderungen stellt das GEG an

die Gebaude?

Das GEG legt fest, welche energetischen
Anforderungen erfiillt werden miissen, insbesondere
in Bezug auf Heizungs- und Klimatechnik sowie

den Warmedédmmstandard von Gebduden. Wenn
beispielsweise eine Heizung ersetzt werden muss,
gelten ab 2024 spezifische Vorgaben, je nach Art der

Heizung und der Groéfse der Kommune.

Joachim Fuchs erklart im Interview das
GEG und kritisiert handwerkliche Fehler

» Interessant. Und wie sieht es mit bestehenden
Heizungen aus?

Fir grofdere Gebdude mit mindestens sechs
Wohnungen schreibt das GEG ab 2024 vor, dass die
meisten laufenden Heizungen von Fachpersonen
uberprift und optimal eingestellt werden miissen.

Dies betrifft normale, wasserversorgte Heizkérpernetze
und Warmepumpen. Altere Heizungen vor Oktober
2009 miissen bis September 2027 tiberpriift werden,
wiahrend neuere Heizungen spétestens nach 16

Betriebsjahren optimiert werden miissen.

» Welche Schwichen sehen Sie im
Gebiudeenergiegesetz?

Eine potenzielle Schwéche sehe ich in den geplanten
Férderungen fiir den Heizungsumbau. Insbesondere
der ,Klima-Geschwindigkeitsbonus” kénnte fiir private
Vermieter und Wohnungsgesellschaften kleiner
ausfallen, was zu finanziellen Belastungen fithren
konnte. Zudem kénnten Wohnungsunternehmen,
besonders jene mit glinstig vermieteten Wohnungen,
vor erheblichen Eigenkapitalinvestitionen stehen, die

dann fiir andere wichtige Mafgnahmen fehlen.

» Gibt es Ihrer Meinung nach Losungsansitze fiir
diese Herausforderungen?

Hilfreich kénnte eine Uberpriifung der Férder-
politik sein, um sicherzustellen, dass sie gerecht und
ausgewogen ist. Finanzielle Hilfen fiir Wohnungs-
gesellschaften wiren gut, um sicherzustellen, dass
diese nicht iiberméf3ig belastet werden. Denn klar ist,
dass hohe finanzielle Belastungen womdglich auch
die Mieter treffen kénnten. Das sollte auf jeden Fall

vermieden werden.
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Zuruck bei der wbg

Wieder am Start
nach der Elternzeit

Karina Cinardo ist zurtick bei der wbg

Nach zwei Jahren familidrer Pause ist Karina Cinardo
zuriick bei der whbg. ,Ich freue mich sehr, wieder im
Team zu sein und dass mir die wbg die Vereinbarkeit
von Familie und Beruf erméglicht. Das bringt beiden
Seiten Vorteile", sagt die Mutter eines zweijdhrigen
Madchens. Nach ihrer Rickkehr kiimmert sich die
31-jahrige Betriebsfachwirtin um den Auftritt der
Wohnungsbaugesellschaft in den sozialen Medien und
arbeitet an verschiedenen Digitalisierungsprojekten.
Vor ihrem Mutterschutz arbeitete sie im Sekretariat

der Geschaftsfithrung.

Simone Heinrich Controlling

Karina Cinardo Offentlichkeitsarbeit & Digitalisierung

Die Zahlen fest
im Blick

Simone Heinrich ist fur's Controlling zustandig

Auch Simone Heinrich ist eine ,Riickkehrerin".

Nach einer familidren Pause hat die dreifache Mutter
seit Anfang Oktober zusammen mit Helene Stang

im Controlling die Zahlen fest im Blick. Strategien
entwickeln, Férdermittel generieren, das Thema
Nachhaltigkeit mit den finanziellen Méglichkeiten in
Einklang bringen, oder eine umfassende Unternehmens-
planung gehoren zum Arbeitsgebiet. , Der Umgang

mit Zahlen macht mir Spafg und fiir mich ist klar, dass
Controlling noch nie so wichtig war wie jetzt", sagt die
35-jahrige Schwenningerin. Simone Heinrich freut sich,
wieder zuriick zu sein. , Ich wurde super aufgenommen
im Team. Die Entscheidung fiir eine Riickkehr fiel mir
leicht, weil die wbg einfach ein toller Arbeitgeber mit sehr

guten Zukunftsperspektiven ist.”



Mieter feiern gemeinsam

Spaf3 und gute Laune
beim Grillfest

Bewohner der Riemenackerstraf3e lernen sich
bei WUrstchen und Getranken besser kennen

Sich kennenlernen, reden und einen schénen Tag
gemeinsam verbringen: Beim ersten Mieterfest in der
Riemenickerstrafie ging es lustig zu. Uber 20 Bewohner
der Hausnummern Zwei bis Sechs trafen sich zum

kleinen Sommerfest.

Die Idee dazu hatte Tatjana Rothbauer. ,Ich dachte, es
wiére doch mal cool, wenn sich die Nachbarn besser
kennenlernen.” Gesagt, getan. Sie nahm Kontakt zu einem
Nachbarn auf. Dieser fand die Idee hervorragend und

half Tatjana Rothbauer beim Organisieren. Uber einen
Aushang im Treppenhaus wurde der Termin bekannt
gegeben. Die Organisatoren informierten natirlich und
die wbg sowie auch Michaela Faifst waren begeistert von
der Idee. ,Klasse, dass die Mieter die Initiative ergriffen

und so ein Fest auf die Beine gestellt haben.”
Treffen und geniefsen

Es wurden Biergarnituren und Getrénke besorgt, jeder
brachte einen Salat und Grillgut mit und schon konnte
das Fest steigen. Ein gemiitliches Platzchen fand sich
auch gleich: Eine Wiese zwischen den Hausnummern
Zweiund Vier. Um 12 Uhr mittags startete das Treffen,
um 22 Uhr war dann Feierabend und eine gliickliche
Organisatorin restimiert: ,Das war toll, wir hatten viel
Spafs, kennen uns jetzt gut und natiirlich wollen wir das

Fest auch im kommenden Jahr wieder veranstalten.”

Organisatorin: Tatjana Rothbauer
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wbg unterstiitzt ,Bunter Kreis"

,Bunter Kreis" begleitet Familien
durch schwierige Zeiten

Rainer Muldner und Karina Cinardo Uber-
reichen Weihnachtsspende der wbg

Auch in diesem Jahr verzichtete die wbg auf
Weihnachtsgeschenke und spendete stattdessen das

Geld fir einen guten Zweck.

Der ,Bunte Kreis” setzt sich das Ziel, Familien trotz
der Erkrankung ihrer Kinder ein erfilltes Leben

zu ermoglichen. Dies geschieht nicht nur durch
medizinische Betreuung, sondern auch durch psycho-
soziale Beratung und Begleitung. Die Organisation
unterstiitzt Familien in uniibersichtlichen Situationen,
sei es bei der Entlassung aus der Klinik oder bei der

Bewiltigung des Alltags im hiuslichen Umfeld.

.Der Bunte Kreis' leistet eine wichtige Arbeit und wir
sind stolz darauf, ebenfalls einen Teil beizutragen”,
sagt wbg-Geschéftsfithrer Rainer Miildner. Zusammen
mit Karina Cinardo tiberreichte er den Scheck in Hohe

von 2.000 Euro.

Die Nachsorge umfasst nicht nur die medizinische
Dimension, sondern berticksichtigt auch die
emotionalen Belastungen, mit denen Eltern und
Geschwisterkinder konfrontiert sind. Hier setzt

der ,Bunte Kreis"” an, indem er nicht nur Hilfe und
Entlastungsmoglichkeiten organisiert, sondern auch
einen Raum fiir Gespréache schafft, in dem Sorgen und

Angste ernstgenommen werden.

Spende fiir den bunten Kreis: Von links



wbg unterstiitzt ,Bunter Kreis” A

.Es steckt sehr viel Herzblut drin, das spiiren
die Eltern und Kinder. Unsere Aufgabe geht
tiber die medizinische Betreuung hinaus —

es geht darum, da zu sein und zuzuhéren,
besonders in schwierigen Situationen”,
beschreibt Sozialpddagogin Christina
Aschenbrenner ihre Arbeit.

Ein wichtiger Aspekt der Unterstiitzung ist die

Organisation von Hilfen und Entlastungsmaglichkeiten.

Das reicht von der Information iiber Sozialleistungen
bis zur Beratung zu weiteren Forder- und Hilfs-
einrichtungen. Die langjéhrige Zusammenarbeit mit
verschiedenen Hilfeanbietern ermdglicht es, bedarfs-

gerechte Unterstiitzung zeitnah zu organisieren.

.Die Gesprdche kénnen zuhause wie in der
Nachsorgeeinrichtung stattfinden und beziehen
die gesamte Familie mit ein. Auch nach der
Akutsituation lassen wir die Familien mit
chronisch kranken oder behinderten Kindern
nicht allein”, so Kinderkrankenschwester

Ulrike Moosmann.

Die Spende der wbg soll fiir das Geschwisterprojekt des
~Bunten Kreises"” verwendet werden. Es ist ein Angebot,
das iiber die Akutsituation hinausgeht. Regelmaf3ige
Treffen bieten gesunden Geschwisterkindern die Mog-
lichkeit, sich spielerisch mit schwierigen Themen und
Gefiihlen auseinanderzusetzen. Von Lamatrekking bis
zu kreativen Projekten schafft die Organisation Raum

fiir gemeinsame Erlebnisse.

Karina Cinardo, Ulrike Moosmann, Christina Aschenbrenner und whg-Geschdftsfiihrer Rainer Miildner
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Interessentenportal: Immomio

Wohnungssuche
einfach gemacht

Auf dem Portal Immomio kénnen sich

Interessenten bei der wbg online bewerben

Im August 2023 hat die Wohnungsbaugesellschaft
mit dem Portal Immomio eine innovative Lésung fir
Wohnungssuchende eingefiihrt. Im Gegensatz zu
herkémmlichen Immobilienportalen miissen Nutzer
nicht aktiv nach Wohnungen suchen. Stattdessen
erhalten sie personalisierte Vorschldge direkt von der
whbg. Das Portal begleitet die Interessenten vom ersten

Kontakt zur wbg bis hin zum digitalen Mietvertrag.

Und wie lauft der Prozess auf Immomio ab?

~Zunachst erstellt der Nutzer sein Suchprofil, indem er
seine Wunschkriterien fiir die Wohnung angibt.

Die hinterlegten Daten werden verschliisselt und nur
fir den Nutzer sichtbar gespeichert, um die Kontrolle
iber die eigenen Informationen zu wahren”, erklart
Seyidhan Ikizceli, der bei der whg fiir das Vermietungs-

management zusténdig ist.

Seyidhan Ikizceli und Vanessa Herbst

Nachdem das Suchprofil erstellt wurde, erfolgt ein
automatischer Abgleich mit freien Wohnungen. Sobald
es zu einem sogenannten , Match” kommt, kénnen wir
dem Nutzer eine Wohnung anbieten. Ein Match ist eine
grofdtmégliche Ubereinstimmung zwischen den Daten
des Interessenten und den verfiigbaren Wohnungen
der wbg. Dabei bleiben die Kontaktdaten des Nutzers
bis zur Annahme eines Angebots geschiitzt. Sensible
Informationen wie das Einkommen werden erst nach
der Besichtigung freigegeben, wenn der Nutzer sein

Interesse bekundet.

Der gesamte Prozess zeichnet sich durch hohe
Sicherheitsstandards aus. Vanessa Herbst, zustandig
fur die Interessentenverwaltung: , Im Gegensatz

zum herkdmmlichen Bewerbungsprozess sparen die
Interessenten Zeit und Stress.” Die Anmeldung erfolgt
digital und die Nutzer kénnen bequem von zu Hause
aus oder per Smartphone auf das Portal zugreifen. Auch
weniger technikaffine Personen kénnen mitmachen,
indem sie einen QR-Code bei der whg vor Ort scannen
und direkt dort Hilfe erhalten.

Hier geht's direkt zum

Immomio Portal.




Weltkindertag / Tierische Weihnachtsgriifse A

Kinder gestalten ihr
Traumhaus

Beim Weltkindertag geht es bunt zu

Bei schonem Wetter gestalteten die Kinder mit bunten
Farben und peppigen Aufklebern am Stand der
Wohnungsbaugesellschaft ihr ,Traumhaus”. Dieses Jahr Gleich geht es los Die Bastelmaternatien
trafen sich alle im Jugendhaus K3 in Villingen. Und das

kreative Angebot wurde von den Kindern gerne genutzt.

Dazu gab es beim Weltkindertag viel Musik, Clownerie,

Ballons und vieles mehr.

Alles steht bereit

Schone Feiertage und ein erfolg-
reiches neues Jahr winscht die wbg
mit lhren tierischen Kollegen

4
Lennox Lola

AmY Luna

Das sind unsere tierischen Unterstiitzer im Buroalltag
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Zuhause ist
ein Gefluhl!

Wir wunschen lhnen eine besinnliche
Weihnachtszeit und erholsame Feiertage!

Wohnungsbaugesellschaft » Telefon: 07720 8503-0

A\ ‘ l ' b Villingen-Schwenningen mbH » E-Mail: info@wbg-vs.de
Oberdorfstrafde 6 » Mo-Fr:

Ihr Zuhause in VS.

Folgen Sie uns!

@ www.facebook.com/whgvs
www.instagram.com/wbg_vs
Wohnungsbaugesellschaft Villingen-Schwenningen mbh

Wohnungsbaugesellschaft Villingen-Schwenningen mbh

08:30-12:30

78054 Villingen-Schwenningen » Mo, Di, Do: 14:00-17:00

Bei Notrufen oder Terminen aufserhalb
der Offnungszeiten wenden Sie sich
bitte an folgende Nummer:

07720 8503-0

www.wbg-vs.de



